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NEMZETGAZDASAGI MINISZTERIUM

TAJEKOZTATO

LAKASEPITESHEZ
IGENYELHETO
ALLAMI TAMOGATASOKROL

/legalabb hiarom gyermek utan timogatast igénylok részére/

(Ervényes 2018. marcius 15-t6l)

Tisztelt Erdekldd, Tisztelt Lakdsépiti!

Az 1j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddo lakascélu tamogatasrol szolo 16/2016. (11.
10.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése és 74.§-a, a fiatalok, valamint a tobbgyermekes
csalddok lakascéli kolcsoneinek allami tamogatasarol szolo 134/2009. (VI. 23.) Korm.
rendelet 8. § (7) bekezdése alapjan tajékoztatjuk a lakdscélu allami tdmogatasokrol, ezzel is az
On konnyebb eligazoddsdhoz szeretnénk hozzajarulni. Ennek érdekében Osszefoglaljuk
lakasépités esetén elérheté lakascélu allami tamogatisi formak igénybevételének
legfontosabb feltételeit. Felhivjuk figyelmét, hogy ez a tdjékoztatd a lakascélu tamogatasok
igényléséhez sziikséges alapvetd informacidkat tartalmazza. Az, hogy On, mint igényld
ténylegesen jogosult-e valamely tdmogatasi formdara, csak a hitelintézeti tAmogatésbiralatot/
hitelbiralatot kovetden allapithatdo meg.

Lakasépitéshez igénybe vehetd lakascélu allami tdAmogatasok:

1.) Kamattamogatott lakaskolcson
1.1. A hérom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattdmogatasa
1.2.  Otthonteremtési kamattamogatas
1.3.  Fiatalok, valamint tobbgyermekesek kamattamogatott kdlcsone

2.) Vissza nem téritendé timogatas
2.1.  Csaladi otthonteremtési kedvezménye
2.2.  Ado-visszatéritési tAamogatas

3) Lakastakarékpénztari megtakaritas

A kovetkezdkben az emlitett tdimogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT LAKASEPITESI KOLCSON

1.1. AHAROM VAGY TOBB GYERMEKES CSALADOK OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASA

Az otthonteremtési kamattamogatas O0sszeghatartol fiiggetlentil, a legalabb 60 négyzetméter
hasznos alapteriiletii 0ij lakas vagy a legalabb 90 négyzetméter hasznos alapteriiletii 1j
lakoépiilet épitéséhez igényelheto.

A kamattamogatas igénylésének alapfeltétele, hogy az igényldk a legalabb harom gyermek
utan nyujthatd, legfeljebb 10.000.000 Ft Osszegli csalddi otthonteremtési kedvezmény
egyidejli igénybevételére is jogosultak legyenek.

Az igényelhetd kdlcsdn dsszege:
A harom vagy tobb gyermekes csaladok kamattamogatott épitési kolcsonének Osszege
legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattdmogatas jellemz0i:

— A kamattamogatas idétartama a kolcson legfeljebb elsé 25 éve, a kolcson futamideje
ennél hosszabb is lehet.

— A koleson kamata legfeljebb 3%, amelyet az dllam kamattdmogatassal biztosit.

— A kolcson kamata a kamattamogatas idOszaka alatt 5 évente valtozhat.

— Az otthonteremtési kamattdmogatas kizarolag forint alapt kélesonhoz vehetd igénybe.

— Az otthonteremtési kamattamogatas nem nyu;jthato:

e a lakds-takarékpénztarakrdl szold torvény szerint megkotott lakéds-eldtakarékossagi
szerzddés alapjan folydsitott lakaskdlcsonre és athidalo kolesonre,

e ameglévo kolcsontartozas kiegyenlitésére szolgald kolcsonhoz €s

e lejart kolesontartozas esetén.

— Az igényléskor a fiatal hazaspar legalabb egyik tagja nem tdltheti be a 40. életévét, ha a
kolcson igényléshez sziikséges 0Osszesen 3 gyermeket gyermekvallalassal kivanjak
teljesiteni. A gyermekvallalés teljesitésére vonatkozo6 hatarid610 év, fiiggetleniil attol, hogy
hany gyermek vallaldsar6l van sz6. Ha a hataridé lejartdig a vallaldsat a tdmogatott
személy nem vagy csak részben teljesiti, akkor az igénybevett otthonteremtési
kamattdmogatas Osszegét vissza kell fizetni.

— A harom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatott kdlesonének
igénylési feltételei — ide nem értve a hitelképességnek valdé megfelelést — megegyeznek a 2.
pontban részletezett csaladi otthonteremtési kedvezmény feltételeivel.

A tamogatott személyek legaldbb egyikének a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozédja' az
otthonteremtési  kamattdmogatdssal érintett kolcsonbe nem tamogatott személy
hiteladosként bevonhat6, ha a nem tdmogatott hiteladds teljes bizonyitd erejii
magénokiratban nyilatkozik arr6l, hogy nem kotott, és vallalja, hogy a késdbbiekben sem fog
kotni e rendelet szerinti kolcsonszerzddést, tovabba nem is szerepel tovabbi, e rendelet
szerinti kdlcsonszerzédésben nem tdmogatott személy hiteladosként. A nem tamogatott
hitelados nem létesithet lakdhelyet sem a tamogatott ingatlanban.

A kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévé, masik
lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybe vett allami kamattamogatasos
koleson.

"A Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban Ptk.) szerinti kozeli hozzatartozo: hazastars, egyenes agbeli rokon, rokbefogadott, mostoha- és
nevelt gyermek, 6rokbefogadd, a mostoha- és a nevelsziild, testveér.

-0
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A harom vagy tobb gyermekes csalddok otthonteremtési kamattdmogatisra vonatkozd
részletes szabalyokat az 1 lakdsok épitéséhez, vasarldsahoz kapcsolodo lakascélu
tamogatasrol sz616 16/2016. (I1. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

1.2. OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASOS KOLCSON

Az otthonteremtési kamattamogatassal épitett, osszkomfortos lakasnak a hitelintézet
altal elfogadott — telekar és altalanos forgalmi ad6 nélkiil szamitott — bekeriilési koltsége
nem haladhatja meg a 30 milli6 forintot.

Az igényelhetd kdlcson dsszege:
A kamattamogatott épitési kolcson dsszege legfeljebb 15 millié forint lehet.

A kamattdmogatds jellemzdi:

— A kamattdmogatds iddtartama legfeljebb 5 év, azonban a kolcson futamideje ennél
hosszabb is lehet. A hosszabb futamiddnek az elsd Ot évére jar a kamattdmogatas.

— A kamattamogatds mértéke a kamattdmogatott iddszak alatt alland6, az allampapirhozam
szazalékdban kifejezve az alabbiak szerint alakul:

gyermekszam a torlesztés 1-5. éve alatt

harom vagy tobb gyermek legfeljebb 70%

— Az igényld szerepel az ad6zas rendjérdl szolo torvény szerinti kdztartozdsmentes addzoi
adatbazisban vagy a kérelem benyujtasanak idépontjaban 30 napnal nem régebbi nemleges
addigazolassal igazolja, hogy kdztartozasmentes addzo.

— Az igénylé 30 napndl nem régebbi okirattal igazolja, hogy a kérelem benyujtasanak
idépontjaban és azt kdzvetlen megelézden Osszesen, folyamatosan legalabb 180 napig —
ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos biztositasban legfeljebb 15 nap
megszakitds van — a magyar tarsadalombiztositdsi rendszerben biztositottként szerepel. A
legalabb 180 nap biztositdsi jogviszony fenndlldisa a magyar ¢&s kiilfoldi
tarsadalombiztositasi rendszer altal kidllitott igazolds alapjan egyiittesen is teljesithetd, ha
az illetékes fOvarosi €s megyei egészségbiztositasi pénztari feladatokat ellatd jarasi
(févarosi keriileti) hivatalahoz benyujtott kérelem idOpontjadban az igénylé a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként van nyilvantartva.

Hézasparok és €lettarsak esetén elegendd, ha legaldbb az egyik fél igazolni tudja a legalabb
180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Mentesiil a TB jogviszony igazolasa alol az igénylé, ha a fOvarosi és megyei
kormanyhivatal jogerds hatarozata alapjan apolési dijban részesiil.

— A kamattamogatott kolcson a 2008. julius 1-jén vagy azt kovetden kiadott épitési
engedéllyel rendelkezd, 0j lakas épitéséhez igényelhetd, ha a kdolcson iranti kérelem
benyujtasanak idépontjaig a hasznalatbavételi engedély kiadasa vagy a hasznélatbavétel
tudomasulvétele nem tortént meg.

— Az igénybevevd vallalja, hogy a kamattdmogatasi iddszak lejartaig terjeddéen a
kamattamogatassal érintett lakast haszonélvezeti vagy hasznalati jog nem terheli.

— A kamattdmogatott kolcson a tdimogatott személy altal egy alkalommal vehet6 igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a megléva,
masik lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybevett allami kamattamogatasos
koleson.
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Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozé részletes szabalyokat az otthonteremtési
kamattamogatasrol sz6l6 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.

1.3. FIATALOK, VALAMINT TOBBGYERMEKES CSALADOK KAMATTAMOGATOTT KOLCSONE

A fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattdmogatott kdlcsonével épitett 1j,
osszkomfortos lakasnak a hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi add Osszegét is
tartalmazo — telekhédnyad nélkiil szamitott — épitési koltsége:

- afévarosban és a megyei jogi varosokban legfeljebb 25 millié forint,

- egyéb telepiiléseken legfeljebb 20 milli6 forint lehet.

A kamattamogatott kolcsont azokra a lakasépitésekre lehet igénybe venni, amelyekre az
épitési engedélyt 2005. januar 31-ét kovetden adtak ki.

Az igényelhetd kolcson Gsszege:
A Kkolcson oOsszege a fovarosban és a megyei jogi viarosokban legfeljebb 12,5 millio
forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 10 milli6 forint lehet.

A kolcsont

- a legfeljebb egy gyermeket neveld, nagykora, 35. életévét még be nem toltott személy,
vagy

- alegalabb két gyermeket neveld, nagykoru, 45. €letévét még be nem toltott személy

igényelheti. Ha parkapcsolatban élnek, ugy az életkori korldt — a kérelem benyujtdsanak

idopontjaban — a hazastarsra, €lettarsra és a bejegyzett €lettarsra is vonatkozik.

A kamattdmogatas jellemz0i:

- A koleson kamatainak megfizetéséhez az 4llam a futamidé elsé6 20 évében
kamattamogatast biztosit.

- A kamattdmogatds mértéke a kamattamogatott iddszak alatt az 4allampapirhozam
szézalékdban kifejezve az alabbiak szerint alakul:

45. életév betdltéséig 45. életév betdltéséig 45. életév betdltéséig 45. életév betdltéséig
hat vagy t6bb 0t gyermek négy gyermek harom gyermek
gyermek esetén esetén esetén esetén
70% 64% 59% 55%

- Ha a tamogatott személy 45. €letévének betoltése eldtt a csaladban eltartott gyermekek
szdma nd, Ugy a kamattdmogatds mértéke — a gyermekszam valtozdsadnak hitelintézet
részére torténd bejelentését kovetd 2 honap elteltével — emelkedik. Ha a koleson torlesztése
soran az eltartott gyermekek szdma a hitelbirdlat alkalmaval megallapitott
gyermekszamhoz képest csokkent, a kamattdmogatas akkor sem lehet kevesebb, mint
korabban volt.

Egyéb feltételek:

- Az a természetes személy veheti igénybe, akinek sajdt maganak, hdazastarsanak,
¢lettarsanak ¢€s kiskoru gyermekének, egyiittkolt6z0 csaldadtagjainak lakastulajdona,
alland6 haszndlati joga nincs, illetve ezek bejegyzésére iranyuld kérelem nincs
folyamatban, tovabba Onkormanyzati tulajdonban 1évo, illetdleg szolgalati vagy
munkakorhoz kotott lakéasra bérleti jogviszonya vagy lizingelt lakéasa nincs.
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Az alabbi lakastulajdon, illetve tulajdoni hanyad koziil legfeljebb az egyik pontban
foglaltak fennallisa megengedett:

az igénylének, hdazastarsanak, élettarsanak, kiskorti gyermekének, valamint a vele
egylittkoltozo csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb egy lakas vonatkozasaban

o legfeljebb 50%-o0s tulajdoni hanyada van, amely tulajdonkdzdsség megsziintetése,
oroklés vagy ajandékozas tjan kertilt a tulajdonaba,

e 50%-ot meghaladé tulajdoni hanyada van, amely tobb mint két éve Oroklés vagy
ajandékozas jogcimén haszonélvezettel vagy Ozvegyi joggal terhelten keriilt a
tulajdondba és a haszonélvezd bent lakik, vagy

e 50%-ot meghaladd tulajdoni hanyada van, melynek bontdsat az épitésiigyi vagy
épitésfeliigyeleti hatosag elrendelte, vagy az €pitésiigyi hatosag engedélyezte vagy az
épitésfeliigyeleti hatosag tudomasul vette.

Lakastulajdonnak mindsiil a gazdasagi tarsasdg tagja altal a tdrsasdg részére vagyoni

hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési €s haszndlatbavételi engedélyben vagy a

hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvanyban meghatarozott céltol,

illetdleg a rendeltetésétdl tartosan eltérd célra hasznalhaté lakas is.

- Az igényld rendelkezésére allo sajat eroként kell szamitasba venni a korabban — 5 éven
beliil — értékesitett lakas, illetve tulajdoni hanyad eladasi arat. Ezt az Osszeget a
kovetkezOkkel lehet csokkenteni:

o az értékesitett lakast terheld és az értékesitett lakas, illetve tulajdoni hényad eladasi
arabol visszafizetett onkormanyzati, munkaltatdi tAmogatassal,

o az értékesitett lakds vasarlasa vagy épitése érdekében felvett és azt terheld lakascélu
hitelintézeti kolcsonnek az értékesitett lakas, illetve tulajdoni hdnyad eladasi arabol
végtorlesztett 6sszegével,

o aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék dsszegével,

o olyan 2009. jalius 1-jét kovetden kiallitott szamlaval vagy megkotott szerzédéssel
igazoltan kifizetett Osszeggel, amelyet az igénylé az altala tervezett, de meg nem
valosult lakasvasarlas céljabol fizetett ki, ha az 6sszeg az értékesités céljara lakast épitd
gazdasagi tarsasag birdsag altal elrendelt felszamoldsanak teljes befejezését kovetden
nem tériilt meg,

o a csaladi otthonteremtési kedvezményével vasarolni kivant lakas telekarat is tartalmazo
vételaranak 10 %-aval, ha ezen Gsszeg kifizetése - adasvételi szerz0déssel igazoltan - a
korabbi lakéas eladdsat bejegyzd ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban hozott hatarozat
kiadasanak idépontjat legfeljebb 120 nappal eldzi meg.

- Ha a kamattdmogatott kolcsonnel épitett lakéast a haszndlatbavételi engedély kiadasatol
vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételétdl szamitott egy éven beliil elidegenitik
(értékesitik), tigy a kamattdmogatds megszilinik, és az ados koteles az addig igénybevett
kamattdmogatast a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) szerint szamitott
kamataival egyiitt visszafizetni.

Az adésnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettdrsanak és sziildi feliigyelete alatt allo
kiskorti gyermekeinek, valamint az egyiittk61toz0 csaladtagjainak irasban kell nyilatkozniuk,
hogy a 2009. julius 1-jét megel6zden hatalyos jogszabalyok, az 1.2. és az e rendelet szerinti
kolcsoniik nincs, vagy ha van, azt 360 napon beliil vissza kell fizetni.

A kedvezményes kolcsonre vonatkozd részletes szabalyokat a fiatalok, valamint a
tobbgyermekes  csaladok  lakascélu  kolcsoneinek — 4llami  tdmogatdsarél  szo6lo
134/2009. (V1. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.
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1.2 ES 1.3. PONTRA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK:

A tamogatas igénylésének hatarideje:

A kamattamogatott  kolcsonokre valdé  jogosultsdg megallapitasat legkésébb a
hasznalatbavételi engedély kiadasat, a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy a
felépités megtorténtének hatoésagi bizonyitvannyal valé tanusitiasat megel6zéen lehet
kérni a hitelintézettol.

A magyar allampolgarokon kiviil az 1.2. és 1.3.pont szerint kamattdmogatott kdlcsondk

igénybevételére jogosult lehet:

- az a szabad mozgés és tartézkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a
harom hoénapot meghalad6 tartézkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak ¢és lakcimének nyilvantartasarol szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal, vagy

- amenekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkezd személy.

Ki szerezhet tulajdont a kamattdmogatott kdlcséndk igénybevétele esetén az épitett lakdsban?
A kamattamogatott kolcsonnel vasarolt lakasban az igénylonek (tdmogatott személynek)
legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. Hazaspar, illetve élettarsak
esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal
kell rendelkeznie.

A kamattdmogatott kdlcson hitelcéljaként szolgdlo lakést — ha a koleson fedezete masik lakas,
akkor a kamattdmogatott kolcson fedezeteként szolgalo lakast — a kolcson kamattamogatassal
érintett Osszegének erejéig, a tamogatds iddtartamdara, a kamattdmogatdssal érintett
kolcsonszerzodés alapjan a hitelintézet javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Mi mindsiil lakdsnak?
Az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a
hozza tartozo foldrészlettel.

Mi mindsiil uj lakdsnak?

A meglévo épiilet vagy épiiletrész atalakitasa kivételével:

a) az alapozasi munkaktol kezdddden teljes egészében Gjonnan épitett, vagy emeletraépitéssel
vagy tetdtér-beépitéssel megvaldsulo, a lakhatas feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmények szerint megfeleld lakoegység, amely elkésziiltét kovetden hasznalatbavételi
vagy hat6sagi bizonyitvannyal igazolandé hasznalatbavétel tudomasulvételi eljarasra
koteles,

b) az a) pontban foglaltaknak megfelel6 lakas, amelyet jogi személy, jogi személyiség nélkiili
tarsasag vagy egyéni vallalkozo természetes személy részére valo értékesités céljara épit,
vagy épittet, és

ba) amelyet elsd izben természetes személy részére értékesitenek, vagy

bb) amelyet masodizben értékesitenek természetes személy részére, feltéve, hogy a
masodik elado hitelintézet vagy ingatlan-forgalmazassal {izletszerlien foglalkozo jogi
személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag vagy egyéni vallalkozo.
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Mi mindsiil 6sszkomfortos lakasnak?
Az a lakas, amely legalabb
a) egy 12 négyzetmétert meghalado alaptertiletii lakdszobaval,
b) koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal igénybe vehetd ivovizellatassal,
c) melegviz-ellatassal,
d) kozponti flitési moddal és
e) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XIIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 8. § (2) bekezdése szerinti teljes
kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Az OTEK 8. § (2) bekezdése szempontjabél az épitési dvezet teljesen kozmiivesitett, ha:
a) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
b) az ivoviz,
¢) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, valamint
d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik.

2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

2.1.. CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY (CSOK)

A csaladi otthonteremtési kedvezmény vissza nem téritendd tdmogatas, ami a 2008. jalius
1-jén vagy azt kovetéen kiadott épitési engedéllyel vagy az egyszerii bejelentési
kotelezettséghez kotott épitési tevékenység bejelentésének megtorténtét az Epitésiigyi
hat6sag altal kiallitott, igazold dokumentummal rendelkezd lakas épitésének bekeriilési
koltségéhez igényelhetd.

A hasznalatbavételi engedéllyel (a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatosagi
bizonyitvannyal vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl
sz0l6 hatdsagi bizonyitvannyal) még nem rendelkezé lakas tulajdonjoganak, a
hasznalatbavételi engedély megszerzése (a hasznalatbavétel tudomasulvétele, vagy az
egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének bejelentése) elétt torténé atruhazasa
esetén, az uj tulajdonos igényléo — az e rendeletben meghatarozott feltételekkel —csaladi
otthonteremtési kedvezményt igényelhet, ha az épitkezés a 2008. julius 1-jén, vagy ezt
kovetoen kiadott épitési engedély (2016. januar 1-jét kovetden az egyszerii bejelentéshez
kotott épitési tevékenység esetén az épitési tevékenység bejelentése) alapjan tortént.

2017. januar 1-jétél a csaladi otthonteremtési kedvezmény az épiilet kérelem
benyujtasakor meglévo késziiltségi foka figyelembevételével, az épitési koltségvetésbol
még fennmaradé bekeriilési koltségre igényelhet6.

A tamogatési szerzddés megkotésének feltétele, hogy az igényld éltal benyujtott bekeriilési
koltséget tartalmazo koltségvetést a hitelintézet elfogadja.

A harom vagy tobb gyermek utan tamogatast igénylok esetén a csalddi otthonteremtési
kedvezménnyel épitheté lakas hasznos alapteriilete legalabb 60 m2, az egylakasos
lakdépiilet hasznos alapteriilete legalabb 90 m2.
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Egylakasos lakoépiilet: a tulajdoni formajatol fiiggetleniil olyan

a) szabadon 4ll6, oldalhatiron allo, zértsora beépitési modddal vagy a telken meglévd
¢épiilethez csatlakozo modon épitett egy lakast magaba foglalo lakdépiilet, amely 6nallo tetd-
¢s épiiletszerkezettel és a terepszintrél kdzvetlen bejarattal rendelkezik, vagy

b) ikerhdz, sorhaz vagy lanchaz, amelyben a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel érintett
lakas 6nallo tetd- €s épiiletszerkezettel €s a terepszintrdl kozvetlen bejarattal rendelkezik.

Hasznos alapteriilet a lakason beliil kozvetleniil megkozelithet6, kovetkezd helyiségek -
az OTEK® szerint szamitott - alapteriiletének osszege: cldszoba, kozlekedd, nappali,
halészoba, étkezd, konyha, étkezdkonyha, fiirddszoba, WC, kamra, tarold, gardrob,
mosoOkonyha, kazanhelyiség és egyéb fiithetd helyiség. A szdmitds soran nem lehet
figyelembe venni a gépjarmiitarolo és a pinceszinti helyiség alaptertiiletét.

A lakas hasznos alapteriilete legkisebb mértékének szamitasanal a fiatal hazaspar altal
vallalt, illetve az igénylével kozos haztartasban é16, vele egyiitt koltozé olyan gyermeket
kell figyelembe venni, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igénylik
(ideértve azon gyermekeket is, akik utdn az egyéb lakascélu allami tdmogatasokrol szolod
jogszabalyok szerint vissza nem téritendd lakascélu allami tdmogatast vagy ezt megeldlegezo
kolesont mar igénybe vettek).

A csaladi otthonteremtési kedvezményének osszege — ide értve a megeldlegezetten igényelt
kedvezményt is — a harom vagy tobb gyermek utan legfeljebb 10.000.000 Ft.

Kik igényelhetik a kedvezményt?

- életkori_megkotéstol fiiggetleniil a nagykoru természetes személyek (hdzastarsak,
¢lettarsak, egyediilallok) a mar meglévo, az igénylovel kozos haztartasban él6,
vérszerinti vagy orokbefogadott gyermekiik és/vagy a terhesség betoltott 12. hetét
kovetdoen magzat vagy ikermagzat utan, illetve

- olyan fiatal hazasparok, akiknél a kedvezményre vonatkoz6 kérelem benytjtasakor
legalabb az egyik fél nem toltotte be a 40. életévét — az eltartott gyermekek szamatol
fliggetleniil — legfeljebb harom gyermek vallalasaval (megel6legezett CSOK).

A csaladi otthonteremtési kedvezményt a hazasparok, fiatal hazasparok és élettarsak egytittes
igényloként igényelhetik. A tadmogatasi szerzddés megkotésével az egyiittes igényldk
mindketten tdmogatott személlyé valnak.

Ki mindsiil gyermeknek?
a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 12. hetét kovetden, valamint
b) az igényld vérszerinti vagy orokbefogadott eltartott gyermeke,
- aki nem toltdtte be a 25. életévét, vagy
- aki a 25. életévét betoltotte, de megvaltozott munkaképességii személy €s ez az allapota
legalabb egy éve tart, vagy egy év alatt eldrelathatolag nem szilinik meg.

Az igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezmény Osszegének meghatdrozasahoz
figyelembe vehetd gyermekszam megallapitasa az alabbiak szerint alakul:
o egyediilallo esetén az igényldvel kozds haztartdsban €16, vele az 1) lakasba egyiitt
koltozo gyermek vagy gyermekek,
o hazastarsak esetén a hazastarsakkal k6zos haztartasban €10, veliik az 0j lakasba egyiitt
koltozo kozos, valamint a hazastarsak nem k6zos gyermekei egyiittesen,

2 az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
_8-
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o fiatal hazaspar esetén a fiatal hazasparral k6zos haztartasban €106, veliik egyiitt kolt6z6
koz06s, a hazastarsak nem kozds, valamint a kdzosen vallalt gyermekek egyiittesen,

o ¢élettarsak esetén a jogszabaly altal meghatarozott gyermekszam szerinti legmagasabb
0sszegen beliil igényelhetd:

1. az élettarsak a veliik k6z0s haztartdsban €16, kozos gyermekeik utan, egyiittesen,

2. az ¢élettarsak az egyik fél veliik k6zos haztartasban €16 gyermeke utin, egyiittesen,

3. az ¢élettarsak a veliik k6z6s haztartasban ¢él6 kozos és az egyik fél sajat gyermekei
utan, egyiittesen,

4. az ¢élettarsak, a veliik kozos haztartatisban €¢l6 nem kozdés gyermekei utan
egyiittesen igényelhetd tdmogatasi 0sszeg meghatarozasdhoz ki kell szamolni, hogy
melyik igényld élettarsi fél sajat gyermekei utdn jogosultak a magasabb Osszegii
kedvezményre,

5. az ¢élettarsak, a veliilk kozos haztartdsban €16 kozos és mindkét fél sajat gyermeke
utan egyiittesen igényelhetd tdmogatasi 6sszeg meghatarozasahoz ki kell szdmolni,
hogy melyik igényld élettarsi fél sajat és kozds gyermekei utdn jogosultak a
magasabb 0sszegii kedvezményre.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt egy gyermek utan csak egyszer lehet igénybe venni,
azzal hogy, ha az igénylé (egyiittes igényld) a meglévd vagy vallalt gyermekére tekintettel
vissza nem téritendé tamogatast vagy megeldlegezé kolcsont vett igénybe, akkor a
korabban folyositott tamogatassal csokkentett tAimogatasi dsszeg igényelhetd.

Az igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezmény 6sszegének meghatarozasanal a 16/2016.
(IT. 10.) Korm. rendelet szerinti és az egyéb lakdscéli allami tdmogatidsokrdl szolod
jogszabalyok [a 106/1988. (XII. 26.) MT rendelet, a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, a
256/2011. (XIL. 6.) Korm. rendelet, vagy a 17/2016. (II. 10) Korm. rendelet] szerint kordbban
igénybevett ¢€s kifolyositott lakascélu allami tdmogatasokat is figyelembe kell venni,
fiiggetlen attol, hogy a tdmogatis esetlegesen Onként vagy jogszabdlyi kotelezettségre
tekintettel mar kordbban visszatizetésre kertilt.

Ha az igénylé szamara kedvezobb, akkor a tamogatdsi Osszeg meghatarozasanal
figyelmen kiviil hagyhatdé(ak) azon gyermek(ek), akikre tekintettel korabban tamogatas
igénybevétele tortént, ¢s ebben az esetben az igénybe vehetd tdmogatasi Osszeget sem kell
csokkenteni a korabban folyoésitott timogatas 6sszegével.

Ujabb gyermekvallalasra tekintettel megelélegezett tamogatis csak abban az esetben
igényelhetd, ha az igénylé korabbi gyermekvallalasa teljesiilt.

A korabban igénybevett tamogatassal osszefiiggésben eldirt életvitelszerii bentlakasi
kotelezettséget az igénylonek a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel épitett 0j lakasban
kell teljesiteni.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt megeldlegezett formaban igényelhetik azon fiatal
hazasparok, ahol legalabb az egyik fél nem toltotte be a 40. ¢€letévét a kedvezményre
vonatkoz6 kérelem benytjtasanak idépontjaban, ha legfeljebb harom gyermek megsziiletését
vallaljak. A tdmogatds 0sszege megegyezik a meglévd gyermekek utan igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezményével.

Gyermekvallalas esetén a fiatal hazasparnak a kérelem benytjtasakor teljes bizonyitd erejli
maganokiratban kell nyilatkoznia a vallalt gyermekek szamarol.

A hitelintézet a megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo kérelmet
elutasitja, ha a gyermekvallalast nyilvanvaldan lehetetlennek mindsiti.

-9.-
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A gyermekvallalas teljesitésére eléirt hataridé a vallalt gyermekek szamatdl fiiggetleniil
10 év. A gyermekvallalas teljesitésére rendelkezésre allo idOtartam a hasznalatba vételi
engedély kiadasanak vagy a hasznélatbavétel tudomasulvétele vagy egyszerii bejelentéshez
kotott éptilet felépitésének megtorténte napjatdl kezdddik. Abban az esetben, ha a fiatal
hazaspar a gyermekvallaldst orokbefogadassal kivanja teljesiteni ¢s a févarosi és megyei
korményhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalanak az orokbefogaddsra vald alkalmassagot megallapité hatirozatat a hitelintézet
részére a gyermekvallalas teljesitésre vonatkozd hataridé (10 €v) lejarta elétt bemutatja, a
gyermekvallalds teljesitésére vonatkozé hataridé két évvel meghosszabbodik. A
gyermekvallalas teljesitésére vonatkozé hataridé a varandéssag tényének orvosi
bizonyitvannyal torténé igazolasa esetén a varandossag végéig meghosszabbodik.

FIGYELEM!

Ha az igényldknek a vallalt gyermekek nem teljesitése miatt visszafizetési kotelezettségiik
keletkezik, akkor a kedvezmény visszafizetendd Osszegét az igénybevételének napjatol
esedékes Ptk. szerinti kamat 6tszordsével koteles visszatizetni.

Hogvan kell az igényl6nek a csaladi otthonteremtési kedvezmény legalabb 2 éves, folyamatos
TB jogviszonyt fennallasat leigazolni?
Az 1génylé — hazaspar, illetve élettars esetén legaldbb az egyik fél — az illetékes fovarosi és

rrrrrr

kiallitott 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a
e a vissza nem téritend0 tadmogatasra vonatkoz6 kérelem benyujtasakor a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben® biztositott — ide nem értve a kozfoglalkoztatasi
jogviszonyban foglalkoztatott személyt — vagy a kdznevelésrdl szolo térvény hatdlya
ala tartozd kozépfoku nevelési-oktatasi intézményben vagy a nemzeti felsdoktatasrol
sz0l6 torvény hatdlya ald tartozo felsdoktatasi intézményben nappali rendszerii
oktatas keretében tanulmanyokat folytat, és
e legaldbb 2 éve folyamatosan — ideértve azt is, ha a legaldbb 2 éves folyamatos
biztositasban legfeljebb 30 nap megszakitas van —:
- a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositott, vagy
- a koznevelésrdl szO0lo torvény hatdlya ala tartozd kozépfokd nevelési-oktatasi
intézményben vagy a nemzeti felsdoktatasrol szold torvény hatilya ala tartozo
fels6oktatasi intézményben nappali rendszerii oktatis keretében tanulmanyokat
folytat, vagy
- keresé tevékenysége alapjan valamely masik Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatialya ala
tartozott és ezt az illetékes kiilfoldi hatosag altal kiallitott igazolas hiteles forditasaval
igazolja.

A benyujtast kozvetlen megeldz6 180 napnak, az igényld keresd tevékenysége alapjan
biztositott jogviszonyban toltott idonek kell mindsiilnie a magyar tarsadalombiztositasi
rendszerben, de ebbe az idétartamba nem szdmithaté bele a kozfoglalkoztatési
jogviszonyban eltoltott id6.

A benytjtaskor és a benyujtiast kozvetleniil megel6z6 180 nap idészakara, kereso
tevékenysége alapjan sziikséges, a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben
megvalosuld jogviszony leigazolasa kivalthato, valamely masik Eurdpai Gazdasagi
Térségrol szolo megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének
hatilya alatt fennallé biztositotti jogviszonnyal, ha az igénylé — hdzaspar, illetve élettars

3 A tarsadalombiztositas elltdsaira és a magannyugdijra jogosultakrdl, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szo6lo 1997. évi LXXX. torvény
(a tovabbiakban: Tbj.) 5. §-a alapjan biztositott.
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esetén legalabb az egyik fél — teljes bizonyitd erejli maganokiratban vallalja, hogy a
tamogatasi szerzodés megkdtését kovetd 180 napon beliil a magyar tarsadalombiztositasi
rendszerben biztositottd valik. Az allami adohatosag a csaladi otthonteremtési kedvezmény
igénylésekor vallalt, ezen kotelezettségének teljesiilését valamennyi tdmogatott személynél
hatdsagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Mentesiil a TB jogviszony fennalldsdnak igazolasa aldl az igényld, ha a févarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

17/2016. (II. 10) KORM. RENDELET SZERINTI CSA'LADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY
OSSZEGENEK IGENYBEVETELE UJ LAKAS EPITESE ESETEN

Ha az igénylé (egyiittes igényld) nem tud eleget tenni az Uj lakasok épitéséhez és
vasarlasahoz kapcsolodo lakéscélu tdmogatasokrol szold 16/2016. (I1. 10.) Korm. rendeletben
meghatarozott csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylési feltételeinek, de teljesiteni
tudja a hasznalt lakésra vonatkozo6 csalddi otthonteremtési kedvezményrdl sz6l6 17/2016. (11
10.) Korm. rendelet szerinti, a hasznalt lakasokra vonatkozé jogosultsagi feltételeket,
akkor az alabbi 6sszegek igényelhetoek 1 lakas €pitéséhez:

e harom gyermek esetén legfeljebb 2 200 000 Ft,

e négy vagy annal tobb gyermek esetén legfeljebb 2 750 000 Ft.

A tdmogatas igénylésének eljarasi szabdlyaira, a tdmogatas folyositasara, felhasznéaldsanak
ellenérzésére ¢és a tamogatds visszafizetésére az 1) lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolddo lakascélu tamogatasrdl szold 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet szabalyait kell
megfelelden alkalmazni.

2.2. ADO-VISSZATERITESI TAMOGATAS

Adé-visszatéritési tamogatast igényelheté a
a) legfeljebb 150 m2 hasznos alapteriiletli 6sszkomfortos lakas vagy a legfeljebb 300 m2
hasznos alapteriiletli 6sszkomfortos egylakasos lakoépiilet természetes személy
épitdje vagy épittetdje az épitési bekeriilési koltség megfizetéséhez, illetve

rrrrrr

telek vételarahoz.
Az ado-visszatéritési tamogatas a telek vételarahoz és az épitési bekeriilési koltséghez
egyidejiileg és legfeljebb egy alkalommal, a 2015. januar 1-jén vagy azt kovetden,
kizardlag 27%-os altalinos forgalmi ado-mértékkel kiallitott szamla alapjan, 2019.
december 31-ig igényelhetd.

rrrrrr

telek, valamint a lakas vagy lakoépiilet épitéséhez megvasarolt anyagok és igénybe vett
szolgaltatasok szamlajaban feltiintetett és az igénylé nevére Kiallitott szamla szerint
megfizetett altalanos forgalmi ado osszegével, de legfeljebb 5.000.000 forint.

Az ado-visszatéritési tamogatas épitési telekre juté részét az ¢Epitési telek vételarardl
kiallitott szamla benyujtasat kovetden egy Gsszegben, a bekeriilési koltségre jutd részét az
épitkezés késziiltségi fokanak megfeleloen, utélagosan folyositja a hitelintézet a
tamogatott személy fizetési szamlajara.

A tamogatas igénybevételének feltétele tovabba — még abban az esetben is, ha az igényld csak
az épitési telek vételaranak vonatkozasaban kivan élni az add-visszatéritési tamogatdssal —,
hogy az igénylé a hitelintézet részére benyljtsa az épitési engedélyt illetve az egyszerli
bejelentés megtorténtének igazoldsadt, a jogszabdlyban meghatirozott épitési és
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tervdokumentacidkat, tovabba a hitelintézet altal elfogadott a bekeriilési koltségeket
tartalmazo koltségvetést, valamint az igénylé véllalja, hogy a hitelintézethez benyujtja az
épitkezés bekeriilési koltéségének legalabb 70%-arol a sajat nevére kiallitott szamléakat is.

Hogyan kell az igénylének az add-visszatéritési tdmogatas igénybevétele esetén a legalabb
180 napos, folyamatos TB jogviszonyt fennalldsat leigazolni?
Az igényl6 — hazaspar, illetve élettars esetén legaldbb az egyik fél — az illetékes fovarosi és
megyei egeszségbiztositasi pénztari feladatokat ellato jarasi (fovarosi keriileti) hivatala altal
kiallitott 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a
e a vissza nem téritend0 tamogatasra vonatkozd kérelem benyujtasakor a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben® biztositott — ide nem értve a kozfoglalkoztatasi
jogviszonyban foglalkoztatott személyt — vagy a koznevelésrdl szolo torvény hatdlya
ala tartozd kozépfoku nevelési-oktatasi intézményben vagy a nemzeti felsdoktatasrol
sz0l6 torvény hatdlya ald tartozo felsdoktatasi intézményben nappali rendszerii
oktatas keretében tanulmanyokat folytat, és
e legalabb 180 napja folyamatosan — ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos
biztositasban legfeljebb 30 nap megszakitas van —:
- a magyar tarsadalombiztositisi rendszerben biztositott — ide nem értve a
kozfoglalkoztatasi jogviszonyban foglalkoztatott személyt —, vagy
- a koznevelésrél szolo torvény hatdlya ala tartozd kozépfoku nevelési-oktatasi
intézményben vagy a nemzeti felsdoktatasrol szold torvény hatilya ala tartozo
fels6oktatasi intézményben nappali rendszerii oktatas keretében tanulmanyokat
folytat, vagy
- keresé tevékenysége alapjan valamely masik Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatilya ala
tartozott ¢és ezt az illetékes kiilfoldi hatdsag altal kiallitott igazolas hiteles forditasaval
igazolja.

A benyujtaskor sziikséges, a magyar tarsadalombiztositisi rendszerben megvalosulo
jogviszony Kivalthato, valamely masik Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatalya alatt
fennall6 biztositotti jogviszonnyal, ha az igényld — hazaspar, illetve €lettars esetén legalabb
az egyik fél — teljes bizonyitd erejii maganokiratban vallalja, hogy a tdmogatasi szerzddés
megkotését kovetd 180 napon beliil a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben
biztositotta valik. Az allami adohatésdg a csaladi otthonteremtési kedvezmény
igénylésekor vallalt, ezen kotelezettségének teljesiilését valamennyi tamogatott személynél
hatdsagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Mentesiil a TB jogviszony igazoldsa alol az igénylé, ha a fOvérosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

Igényelheti-e az ado-visszatéritési tdmogatast nyugdijas?

Az ado-visszatéritési tdmogatast az Oregségi nyugdijban, korhatar eldtti ellatdsban, vagy
szolgalati jaranddsagban részesiilo személyek is igényelhetik. Az elobbi ellatasban részesiild
igényld esetén az ado-visszatéritési tdmogatds vonatkozdsdban a legaldbb 180 napos,
folyamatos tarsadalombiztositdsi jogviszony igazolasatol el kell tekinteni. Az ellatasok
igénybevételét az igénylé — egyiittes igényldk esetén legalabb az egyik fél — az ellatas
megallapitasarol rendelkezd kozigazgatdsi hatdrozat hitelintézetnél torténd bemutatasaval
igazolja.

* A tarsadalombiztositas elltasaira és a magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szo6lo 1997. évi LXXX. torvény
(a tovabbiakban: Tbj.) 5. §-a alapjan biztositott.
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2. PONTRA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK:

FONTOS!
Az 1) lakéds épitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményre és/vagy ado-
visszatéritési tamogatasra tamogatési szerzodés abban az esetben kothetd, ha az igénylé az
épitési munkakat végzé gazdilkodo szervezetben nem rendelkezik tulajdonnal, valamint
a gazdilkodé szervezet tulajdonosa az igénylonek nem kozeli hozzatartozdja vagy
élettarsa.

A tdmogatas igénylésének hatdrideje:

Az adoé-visszatéritési tamogatdsra ¢€s a csalddi otthonteremtési kedvezményére valo
jogosultsag megallapitdsat legkésébb a hasznalatbavételi engedély kiadasat, a
hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy a felépités megtorténtének hatosagi
bizonyitvannyal valo tanusitasat megelozéen lehet kérni a hitelintézettdl, azzal a tovabbi
feltétellel, hogy az igénylés idopontjaban az épitkezésbél az igényelt tamogatasnak
megfeleld, el nem végzett épitési munkianak még lennie kell.

A magyar allampolgarokon kiviil a harom vagy tobb gyermekes csalddok otthonteremtési
kamattdmogatott kolcsone, a csalddi otthonteremtési kedvezmény és az ado-visszatéritési
tdmogatds igénybevételére jogosult lehet:

- az a szabad mozgés ¢és tartézkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a
harom hoénapot meghaladd tartdozkodds jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak ¢és lakcimének nyilvantartdsarol szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgdr, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal rendelkezd személy.

Milyen kizér6 tényezOk vannak az ado-visszatéritési tamogatds és/vagy a csaladi
otthonteremtési kedvezmény igénylésekor?

Nem igényelheté a kedvezmény a jogszabaly 1. melléklete szerinti felsorolt blincselekmény
elkdvetése esetén, illetve amennyiben az igénylé ehhez kapcsoloddan a biintetett eléélethez
kapcsolodo hatranyos jogkdvetkezmények alol még nem mentesiilt.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igényl6t a kérelem benyujtasat megel6zo 5
éven belil a csaladi otthonteremtési kedvezmény vagy az egyéb lakdscélu allami
tamogatasokrol szold jogszabalyok alapjan igénybevett tamogatdsok tekintetében jarasi
hivatal, a Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a birésag jogerdsen visszafizetésre kotelezte.

Ki szerezhet tulajdont az add-visszatéritési tamogatas és/vagy a csaladi otthonteremtési
kedvezmény igénybevétele esetén az tjonnan épitett lakasban?
Az ijonnan épitett lakasban csak a tAmogatott személy(ek) szerezhet(nek) tulajdont.

Tobb lakasbol allé osztatlan kozos tulajdonu ingatlan épitése esetén a tulajdonszerzés
mellett igazolni kell a csaldadi otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakdsra vonatkoz6
hasznalati megallapodassal az igényl6 (tamogatott személy) kizardlagos hasznalati joganak
fennallasat.

Hazaspar, illetve élettarsak esetén a lakidsban mindkét félnek (barmilyen ardnyban) az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.
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Ha a tdmogatasra vonatkozé kérelem benyujtiasat megel6zéen a kiskoru gyermek —
elhunyt sziild0 utin — mar korabban tulajdont szerzett, akkor az 1 lakisban — a
gyamhatosdg rendelkezésének megfeleld6 mértékben — a tamogatott személy mellett a
kiskoru gyermek is szerezhet tulajdont.

A tamogatasra valo jogosultsagot nem érinti, ha a kérelem benyujtasat kovetden az igénylo,
illetve a tAmogatési szerz6dés megkdtését kovetden a tamogatott személy elhaldlozasa esetén,
az Uj lakésban annak egyenes agi rokona, hazastarsa vagy €lettarsa szerez tulajdont.

Mi_ mindsiil épités esetén uj lakdsnak az adod-visszatéritési tamogatds és a csalddi

otthonteremtési kedvezmény igénylése esetén?

A meglévo épiilet vagy épiiletrész atalakitasa kivételével:

- az alapozasi munkdktol kezdédden teljes egészében ijonnan épitett, a lakhatas feltételeinek
a vonatkozd jogszabalyi kovetelmények szerint megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban
lakéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varo
ingatlan a hozza tartoz6 foldrészlettel (a tovabbiakban: lakés), amely elkésziiltét kovetden
hasznalatbavételi  vagy  hatosdgi  bizonyitvannyal igazolandd  haszndlatbavétel
tudomasulvételi vagy bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi
bizonyitvany iranti eljarasra koteles, ideértve a tanyan talalhaté lakéépiiletet is, és amely
legalabb az alabbi feltételeknek megfelel:

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakoszobaval és fézdhelyiséggel — ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehetdvé tevd, nallo
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel —, tovabba fiirdéhelyiséggel és WC-vel rendelkezik,

b) kézmiives villamos energia szolgaltatassal rendelkezik,

c) egyedi fiitési moéddal rendelkezik,

d) kozmiives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen
(telepiilésrészen) kozmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés
miitarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és

e) kozmiives ivoviz-szolgaltatassal rendelkezik, vagy ha a telepiilésen (telepiilésrészen)
nincs kézmiives vizszolgaltatas, a telken ivoviz mindségii vizet szolgaltato kit van;

- tetOtér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel 1étrehozott lakas akkor, ha a tetétér beépités vagy
emelet-raépités révén legalabb két 0j 6nallo albetétként nyilvantartott, 1€pcs6hazbol vagy
szabadlépcsén megkozelithetd, kiilon bejarattal rendelkezd, az elézd pont a)-e) pontja
szerinti feltételnek megfeleld tjabb lakas jon 1étre.

Tehat csak abban az esetben mindsiil 0j lakasnak a tetdtér beépitésével vagy az
emeletraépitéssel 1étrehozott lakas, amennyiben legaldbb kettd, 1) 0©nallé albetétként
nyilvantartott lakas jon létre a tetdtérben vagy az 10j épiiletszinten.

Mi szamit bekeriilési kdltségnek az add-visszatéritési tdmogatas €s a csaladi otthonteremtési
kedvezmény igénylése esetén?
A felsorolt kiaddsoknak ténylegesen megfizetett, telekarat és a beépitett vagy szabadon allo
berendezési targyakat nem tartalmazd, 0 lakasra jut6 hanyada:
- a lakés épiiletszerkezeteinek, ko6zOs hasznalatra szolgald helyiségeinek és kozponti
berendezéseinek épitési koltségei,
- alakdsok rendeltetésszerli hasznalhatosagat biztosito
o helyiségeinek,
o tarold helyiségek, ideértve a kiilonalld épiiletben megvalosulo tiizeldanyag-tarold, a
lomkamra,
o melléképitmények, ideértve a hulladéktartily-tarold, a kozmiipdtld é€pitmények és
berendezések, a kozmii-becsatlakozas épitményei,
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o egyéb épitmények, ideértve a lakotelek homlokvonalan allo kerités, az épitésiigyi
hatosag altal eldirt kerités, az épiilet megkozelitését szolgald tereplépcsd, lejtd €s
jérda, valamint tamfal és szivargd 6varok, valamint

o a gépjarmiitarolo helyiség

épitési koltségei,

- a lebonyolitéasi koltségek, koztiik a miiszaki tervezés, a hatosagi engedélyezés —ide értve a
hasznalatbavétel tudomadsulvételét, illetve az egyszerli bejelentéshez kotott éEpiilet
felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kidllitdsat is — és a miiszaki
ellendrzes koltségeit,

- ajogszabaly alapjan fizetend6 tépitési- €s kdzmiivesitési hozzajarulas,

- tavtiités bekapcsolasi dij, az elektromos halozat fejlesztési hozzajarulasok,

- az Uj lakéshoz kapcsolodd kozteriileti ut-, jarda- és kozmiépitési koltségek és
hozzajaruléasok,

- az 0j lakas megépitéséhez sziikséges foldmunka elvégzésének koltségei,

- az 0j lakas megépitése érdekében felmeriilt épitménybontési koltségek.

Hogyan kell igazolni a lakds miiszaki dllapotanak megfeleldségét?

A lakds miiszaki allapotdnak — ingatlan-értékbecslési szakvélemény alapjan — a lakhatési
igények kielégitésére alkalmasnak kell lennie, amelyet a hitelintézetnek helyszini szemle
keretében, szemrevételezéssel kell vizsgadlnia. Ha a helyszini szemle sordn a hitelintézet
megallapitja, hogy a lakéds a lakhatasi igények kielégitésére nem alkalmas, az igénylé a
hitelintézet részére szakvéleménnyel igazolhatja a lakéas lakhatasi igények kielégitésére valo
alkalmassagat. A lakhatasi igények kielégitésére vald alkalmassagot igazold szakvélemény
megléte esetén a lakhatasi igények kielégitésére vald alkalmatlansdgra hivatkozéassal a
hitelintézet nem utasithatja el kérelmet.

Mely jogosultsagi feltételeket igazoldsa térténhet az igényl6 nyilatkozatdval?

Az ado-visszatéritési tdmogatds és a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor az

igényl6 a biintetéjogi felelosség vallalassal tett e rendelet szerinti nyilatkozatokkal

igazolhatja a timogatasra valé alabbi jogosultsag feltételeinek meglétét, illetve e helyett —
valasztasa szerint — a kovetkezokkel:

e a hazassagot anyakdnyvi kivonattal,

e a gyermek sziiletését anyakonyvi kivonattal, elvalt sziilék kiskorui gyermekeinek
elhelyezését a jogerds birosagi itélettel, elvalt sziilok kozos sziiléi feliigyelete, valamint
volt élettarsak esetén a gyermek elhelyezését lakcimet igazolo hatdsagi igazolvannyal, az
orokbefogadast a gydmhatosag engedélyezd hatdrozataval,

e a gyermeke addazonosité jelét addigazolvannyal,

o elvalt sziilok kiskoru gyermekeinek elhelyezését a jogerds itélet bemutatasaval,

e a koztartozasmentességet - ha az igényld nem szerepel az ad6zas rendjérdl szo616 torvény
szerinti koztartozdsmentes ad6z6i adatbazisban - nemleges addigazolassal,

o kozépfoku oktatasi-nevelési intézmény nappali tagozatan tanulast a kozépfoku
intézmény altal kiallitott igazoldssal vagy az érettségi bizonyitvany vagy az arr6l az azt
kiallito oktatasi intézmény altal készitett hiteles masolat bemutatasaval,

o a felsdoktatasi intézmény nappali tagozatin tanulast a felsdoktatdsi intézmény altal
kiallitott igazolassal,

¢ a biintetlen eldéletet érvényes hatdsagi bizonyitvannyal, amelyhez csatolni kell az igényld
irasbeli hozzajarulasat ahhoz, hogy a hatdsagi bizonyitvanyban foglalt személyes adataikat
a hitelintézet €s a jarési hivatal a csalddi otthonteremtési kedvezményre valo jogosultsaga
megallapitdsdnak céljabol és idétartamara kezelje,

e annak tényét, hogy a tobb onallé lakasbol alld, osztatlan kozos tulajdon esetén a csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakasra vonatkozdéan a tamogatott személy
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kizarélagos hasznalati joga all fenn, kozokiratba vagy iligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt, a timogatott személy részére a lakas teljes teriiletének hasznalatara
jogositd hasznalati megosztasi megallapodassal,

e a gyamsag fennallasat a gyamhatosag kirendeld hatarozataval.

FONTOS! A tarsadalombiztositdsi jogviszony igazoldsa az igénylé nyilatkozataval nem
potolhato!

Az allami addhatosag a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor tett nyilatkozatok
valdsagtartalmat valamennyi tAmogatott személynél hatosagi ellendrzés keretében vizsgalja.

Mikor kezdhetd meg az ado-visszatéritési tamogatds — épitési bekeriilési koltségének
vonatkozasaban —, illetve a csaladi otthonteremtési kedvezményének folydsitasa?

A folyositas akkor kezdhetd meg, ha a timogatottak a sajat er6ként vallalt pénzeszkozeiket az
épités finanszirozasara mar felhasznaltak.

Milyen &sszegben kell az ado-visszatéritési és a csalddi otthonteremtési kedvezmény
igénybevétele esetén a tdmogatott személynek eleget tenni a szdmlabenyujtasi
kotelezettségnek 1) lakds épitése, illetve épittetése esetén?

A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy a késziiltségi fokkal aranyos, utdélagos
folyositast megeldzden a hitelintézet részére bemutatja az adott késziiltségi foknak megfeleld,
a hitelintézet altal elfogadott teljes bekeriilési koltség legalabb 70%-ardl, ugy ennek
Osszegét kitevd, sajat nevére szo6lo, az altalanos forgalmi adordl szold toérvény hatdlya aléd
tartozd termékértékesitésrol, szolgaltatasnyljtasrol kiallitott szamlakat, egyszerisitett
szamlakat (a tovabbiakban: szamla).

Epiilé ( még hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold
hatosagi bizonyitvannyal nem rendelkezd) lakdingatlan tulajdonjogénak az épitkezés
befejezése eldtti megvasarlasa esetén a vételar - ide nem értve a telek vételarat - 70 %-a
erejéig az eldzd épittetd nevére vagy — ha az elézd épittetd gazdalkodd szervezet — a
gazdalkodo szervezet altal a teljes vételarrdl kiallitott szamlakat kell bemutatni.

FONTOS! Ado-visszatéritési tdmogatas igénylése esetén a szamlabemutatasi kotelezettség
teljesitésénél 5%-os 4ltalanos forgalmi ado-mértékkel kiallitott szamla nem vehetd
figyelembe.

Epitokozosség tagjaként az adé-visszatéritési tAmogatas és/vagy csaladi otthonteremtési
kedvezményt az igénylé a felépitendd tarsashazbol az épitdkozosségi szerzOdés alapjan
megallapithatd bekeriilési koltségnek az épit6kozosségi szerzddés szerint tulajdonaba keriild
lakasra szamitott €s a k6zos tulajdonba keriild épiiletrészekbdl 6t megilletd tulajdoni hanyad
aranyaban, az épitdkozosség nevére kiallitott szamlak alapjan is igényelheti.

Epit6kozosség esetén, valamint amennyiben az épittetd igényl$ vagy tamogatott személy a a
tamogatasokkal kapcsolatos iligyintézéssel mast hatalmaz meg, Ugy a az add-visszatéritési
tdmogatds és a csalddi otthonteremtési kedvezmény folyositdsa csak a hasznalatbavételi
engedély, a haszndlatbavétel tudomadsulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany vagy az
egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany
bemutatasat kovetden, egy o6sszegben torténhet.

A lakasépitést igazold szamlaként csak olyan szamla fogadhato el, amelyet olyan egyéni

vallalkoz6, gazdasagi tarsasag éallitott ki, amely a szamlakibocsatads idépontjaban szerepel a

NAV kiilon nyilvantartasiban miikodé addalanyként, vagy a tdmogatott személy a

szamldkhoz csatolja az allami adohatosag igazolasat, mely szerint a szamlakibocsato a szdmla
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kibocsatasanak idépontjdban az allami adohatésdg nyilvantartdsaban miik6ddé adodalanyként
szerepelt.

Uj lakés épitése esetén az épitési engedély vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet
felépitésének bejelentését legfeljebb 6 honappal megelézden kiallitott szamla fogadhatd el.

Azonos kibocsato altal kiallitott - kivétel az épitdanyag vasarlasardl szolo - szamlak esetében,
ha a szamldk altalanos forgalmi add tartalma meghaladja a 2.000.000 Ft-ot, akkor a
hitelintézet csak a szamlat kibocsatd kivitelezovel kotott szerzdédés bemutatdsa mellett
fogadhatja el ezeket a szamldkat a szdmlakotelezettség teljesitéseként.

A tamogatott személy koteles az utolsd részfolydsitasig bemutatni a hasznélatbavételi
engedélyt, a hasznalatbavétel tudomadsulvételét igazold hatosdgi bizonyitvanyt vagy az
egyszeriisitett bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo  hatdsagi
bizonyitvanyt.

Mivel csokkenthetd a szamlabenyujtasi kotelezettség?

Epités esetén, ha a timogatott személy az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint
a civil szervezetek miikddésérdl és tdmogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. térvény szerinti
kozhasznu jogallasu szervezet vagy telepiilési onkorményzat altal kiirt nyilvanos palyazat
utjan az épitkezéshez sziikséges természetbeni juttatasban részesiil, e juttatdsnak a tAmogatast
nyu;jté altal igazolt értékéig a szamlabenytjtasi kotelezettség csokkenthetd.

Hatdsagi arverésen vasarolt, hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal nem rendelkezd lakas esetén a szédmla
benyujtasi kotelezettség az arverési jegyzOkonyv szerinti vételarral csokkenthetd.

Amennyiben az 1) lakés épitése soran bontott anyagok is felhasznalasra keriilnek, gy
ezeknek az épitdipari kivitelezési tevékenység felelds miiszaki vezetdje altal irdsban igazolt
értékéig a szadmla benyujtasi kotelezettség csokkenthetd. E csokkentés mértéke nem
haladhatja meg a szamlaval igazolando bekeriilési kdltség 20 %-at.

Meddig kell életvitelszerlien az épitett lakdsban lakni és meddig terheli az 4llam javara
bejegyzett jelzdlogjog, és annak biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom a
kedvezménnyel épitett ingatlant az add-visszatéritési tamogatds és/vagy a csalddi
otthonteremtési kedvezménve igénybevétele esetén?

A tamogatott személyeknek és azon gyermekeknek - akikre tekintettel a vissza nem téritendd
tamogatds folyositasra keriilt -, az utolso részfolyositast kovetd 10 évig kell életvitelszertien
az épitett lakasban lakniuk.

Az épitett lakasra pedig az épitkezés idejére és a haszndlatbavételi engedély kiadésat, a
hasznalatbavétel tudomadasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany vagy az egyszeril
bejelentéshez kotott épiilet felépitésének bejelentését kovetd 10 évig terjedé idészakra az
allam javara jelzilogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Kkeriil
bejegyzésre.

Az allam javéara szo6lo jelzalog ranghelyét csak a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel
vasarolt 1) lakds épitésére felvett lakascélu hitelintézeti, lakds-takarékpénztari kolcsont,

rrrrrr

lakas-takarékpénztari kolcsont biztosito jelzalog ranghelye elézheti meg.

A tamogatott személynek az utolsé részfolyositasat kovetéen 90 napon beliil
lakcimkartyaval kell igazolnia, hogy a lakds mindazon személyek lakohelye, akiknek
egylittlakdsara tekintettel a vissza nem téritendé tamogatasokat az allam nyujtotta.
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Az elidegenitési és terhelési tilalom lejartaig terjedéen a kedvezménnyel érintett
lakasban harmadik személy legfeljebb o6roklés révén szerezhet tulajdonjogot vagy
haszonélvezeti jogot, illetve kozérdekli hasznalati jog keriilhet bejegyzésre.

Mi _nem mindsil a tdmogatds utolso részfolydsitasat kovetd 10 éves idOtartam alatt

teljesitendd életvitelszer(i bentlakasi kotelezettség megszegésének?

- a gyermek — a gyermekvédelmi szakellatasok korébe tartozo otthont nytjtéd ellatas keretében
elhelyezett gyermek kivételével — tanulményai folytatdsa miatt atmenetileg nem a
tamogatott személy lakasaban lakik,

a tdmogatott személyt vagy a gyermeket, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, egészségi allapota miatt tartdsan egészségiligyi intézményben
kezelik,

-ha a tamogatott személy ¢€s a gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, a tdmogatott személy munkavaéllalasara tekintettel - indokoltan -
legfeljebb 6t évig az Uj lakas elhelyezkedése szerinti telepiiléstdl eltérd telepiilésen
tartozkodik,

-ha a tamogatott személy vagy a gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, kozeli hozzatartozd dpolésa miatt ideiglenesen nem az 1j lakasban
lakik,

- a tAmogatott személy a csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolo jogszabaly 1. szamu
mellékletében nem szerepld vétség miatt letdltendd szabadsagvesztés bilintetését tolti,

- a nagykori gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelték,
elkoltozik vagy

- a kiskoru gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési kedvezményt igényelték, a
nagykoruva valasat kovetden elkoltozik,

- a tamogatott személy és a gyermek a tdmogatott személy foglalkoztatasara irdnyuld
jogviszonya kovetkeztében — ideértve a sajatos egyhdzi jogviszonyt is — a foglalkoztatasra
iranyul6 jogviszony jellegébdl kdvetkezden koteles a szolgalati helyén a foglalkoztatd altal
téritésmentesen biztositott szolgalati lakasban lakni a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
fennallasa alatt.

Lakasbiztositassal kell-e rendelkezni az add-visszatéritési tdmogatdssal €és a csalddi
otthonteremtési kedvezménnyel épitett lakasnak?

A tamogatassal épitett 0 lakasra vonatkozoan a tdmogatott személynek lakasbiztositassal kell
rendelkeznie, melynek jellemzdit a tAmogatasi szerzddés tartalmazza.

A csaladi otthonteremtési kedvezményre és az add-visszatéritési tdmogatasra vonatkozd
részletes szabalyokat az 1 lakdsok épitéséhez, vasarldsahoz kapcsolodo lakascélu
tdmogatasrol sz616 16/2016. (I1. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

A LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOKKAL KAPCSOLATOS FONTOS INFORMACIOK:

A hitelintézet a lakascélu allami tdmogatasokra valé jogosultsagot és annak mértékét az
igénylonek a kérelem benyujtasakor fennallo személyi és egyéb koriilményei alapjan
allapitja meg.

A tamogatott ingatlan f6ldrajzi helye
A lakasceélu allami tamogatasokkal kizardlag Magyarorszag teriiletén €pithetd lakas.
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A tamogatott személy a 1.2. és 1.3. pont szerinti kamattamogatott kolcson iranti kérelmét
az allammal a tdmogatas nyUjtasara szerz0dott, illetve az 1.1 pont szerinti otthonteremtési
kamattimogatis, az adod-visszatéritési tamogatias és a csaladi otthonteremtési
kedvezmény iranti kérelmét a vonatkoz6 jogszabalyban foglalt kotelezettségének eleget
tevé hitelintézethez (http://www.kormanyhivatal.hu/hu/lakastamogatas) nytjthatja be. A
kérelem benyujtiasanak a napja az a nap, amikor az igénylé a kérelmet és a kolcson és a
kedvezmény igényléséhez sziikséges feltételeket igazol6 dokumentumokat és
nyilatkozatokat hidanytalanul benyujtja a hitelintézet részére. A hitelintézet a kérelem
atvételérdl igazolast ad az igénylonek, melyben tajékoztatja, a kérelem benyujtasat kovetd 60
napon beliili elbiralasarol. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet fiiggd
kozvetitdje vette at. Ez esetben az elbirdlds varhato id6tartamardl a fiiggd kozvetitd ad irasbeli
tajékoztatast. A kérelem elbirdlasdhoz a hitelintézet az igényl6tdl a benytjtott dokumentumok
kiegészitését kérheti. A kiegészitésre biztositott idétartam a 60 napos hatdriddbe nem szadmit
bele.

A hitelintézet a kérelem elutasitasa esetén az igényldt részletesen, irasban tajékoztatja a
kérelem elutasitasanak indokardl, a rendelet szerinti, nem teljesiilé igénybevételi feltételek
megjelolésével, tovabba arrol, hogy ha az igényld a kérelem elutasitasaval nem ért egyet, a
kamattamogatasra/tamogatasra/kedvezményre jogosito feltételeknek valéo megfelelés
megallapitasat kérheti a tamogatott lakas fekvése szerinti illetékes jarasi hivataltol.
Hitelintézeti elutasito dontés esetén a tamogatdsi feltételeknek valdé megfelelés hatdsagi
megallapitdsa iranti kérelmet az elutasitds igényld altali kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil lehet benyljtani a jarasi hivatalhoz. A jérasi hivatal a hitelintézeti dontést jogosult
feliilbiralni, de csak az allami tdmogatasok eldirdsainak teljesitésére vonatkozdan. Ha a
hitelintézet a rendelet szerinti jogosultsagi feltételek teljesitését nem megfelelden allapitotta
meg, azonban az igényld egyébként a hitelintézet belsd szabalyzata szerint nem hitelképes, a
jarasi hivatal dontése csak a jogszabdly helytelen értelmezésének megallapitasara
szoritkozhat, az igényld hitelképességének feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

4. LAKASTAKAREKPENZTARI MEGTAKARITAS

Lakasépitési  célra  elOtakarékoskodok  lakastakarékpénztari  betétben  elhelyezett
megtakaritasaik utan allami tamogatist kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodés legrovidebb kotelezd idészaka 4 év. A betét
felvételével egy idoben a lakastakarékpénztartol kdleson is igényelhetd.

Lakastakarékpénztari megtakaritdsokra ~ vonatkozo részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIII. torvény, valamint a lakas-eldtakarékossag
allami tAmogatasarol sz616 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Keérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy hitelszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!
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